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港股市场一周回顾 

10/5/2024 

 恒生指数本周高位震荡, 出现板块轮涨现象  
 中国生猪价格上涨将推升猪肉 CPI 和食品 CPI  
 下周美国将公布四月份通胀数据将影响利率趋势预期  
 中国房地产开发商的寒冬尚未结束 但股市投资者预计春天很快就会到来  

 

一、 恒生指数本周高位震荡, 出现板块轮涨现象 

恒生指数继上周大幅上涨后，本周指数高位震荡。周末前，港股通可能下调股息税的传言，

引发大盘高股息率 H股股票飙升，带动恒生指数本周收于年内新高。继上周上涨 4.7%之后，本周

恒生指数上涨 2.6%。 5 月至今，恒生指数上涨 6.8%。 4 月下旬以来，港股三大主要指数一直维

持在 250 日均线上方，市场通常认为这是股市处于牛市的信号。但部分指数成分股出现短期十分

超买信号，本周市场盘整是合理现象。本周出现了轮动购买现象,前两周上涨的板块本周下跌，而

上周表现不佳的板块本周上涨。 主要指数中，航运股、出口股、煤炭股、电力股上涨，但地产股、

电商股和消费股走软。 中国 4 月份出口数据反弹和集装箱运输运价上涨提振本周航运和出口股。 

中国制造业 PMI 连续两个月维持在 50 以上，表明能源和电力需求将增加，电力和煤炭股上涨。 主

要大地产商公布的 4 月份房地产销售数据不佳，地产股继上周大涨后本周下跌。本周国内劳动节

假期结束导致投资者抛售前两周表现较佳消费和电商平台股。 

图表 1：恒生指数预测市盈率（过去 5年波动范围，截至 5月 9日） 

 
当前恒生指数，相当于 9.2 倍 2024 年市盈率， 这在 5 年平均市盈率减两个标准差和一个标准差之间。市盈率估值

仍在 5年较低位的区间。来源：彭博、农银国际证券 
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二、 中国生猪价格上涨将推升猪肉 CPI 和食品 CPI 

根据 A股及香港上市生猪养殖场经营商月度销售统计数据，生猪价格近几个月呈环比上涨趋

势。主要 A股及港股上市生猪养殖企业的股价走势也反映出市场对生猪价格前景更加看好。 如果

市场预期正确，生猪价格的持续上涨将最终推升未来几个月猪肉零售价格以及猪肉CPI和食品CPI。

国家统计局将于 5月 11 日（周六）公布 4月份 CPI，鉴于主要生猪养殖场经营者报告生猪价格上

涨，猪肉价格或将加大总体通胀压力。经过 2022 年生猪价格的大幅上涨和 2023 年价格的大幅下

跌后，我们认为近两年的价格大幅波动将导致生猪养殖商谨慎扩大经营规模。 从猪怀孕到生小猪

大约需要三个多月的时间，仔猪大约还需要三个多月的时间才能长到上市出售体重。 从猪怀孕到

出售生猪的周期大约需要 7个月。因此，生猪价格的环比上涨周期可能会持续到第三季度。 

图表 2：中粮家佳康食品（1610 HK）商品猪价格（元/公斤）- 今年连续 4个月环比上涨 

  
注：自今年 2月末至 5月 9日，中粮家佳康食品股价上升近 20% 

来源：中粮家佳康食品、农银国际证券 

 

图表 3：中粮家佳康食品商品猪价格同比变化 vs 猪肉 CPI 同比变化 

 
来源：国家统计局、中粮家佳康食品、农银国际证券 
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图表 4：温氏食品集团（300498 CH）毛猪价格（元/公斤）- 今年连续 4个月环比上涨 

 

注：自今年 2月末至 5月 9日，温氏食品股价上升近 6% 

来源：温氏食品、农银国际证券 

 

图表 5：温氏食品毛猪价格同比变化 vs 猪肉 CPI 同比变化 

 

来源：国家统计局、温氏食品、农银国际证券 
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三、 下周美国将公布四月份通胀数据将影响利率趋势预期 

在美国 4月失业率公布前，市场预计美联储 11 月将降息的几率约 50%，为今年首次降息。 美

国公布 4月失业率上升至 3.9%后，美联储 9月成为今年首次降息的几率增至 50%。虽然 9月成为

今年首次降息的机会有所增加，但概率并不很高，这表明市场普遍预计美联储在今年四季度之前

不会降息。在 5 月份的美联储 FOMC 会议上， 美联储明确表示将通胀状况而非失业状况作为决定

利率决策的更主导因素。 美国失业率高吗？ 如果从失业率的构成来看，拉动总失业率的主要是

年轻人的失业状况。 4 月，16-19 岁青少年失业率为 11.7%， 25 岁或以上失业率为 3.2%。美国

总失业人数约为 650 万人，而平民劳动力约为 1.68 亿人。青少年失业状况也给中国带来了挑战。 

3 月份，中国全国城镇调查失业率为 5.2%，其中 16-24 岁失业率为 15.3% (不包含在校生)，30-59

岁失业率为 4.1%。帮助年轻人就业是中美两国政府的主要任务之一。 

下周，美国将于 5月 15 日（美国时间）公布 4月 CPI 数据，将影响利率趋势预期。 目前，

市场预计 CPI 同比涨幅将从 3 月份的 3.5%回落至 4 月份的 3.4%，核心 CPI 同比涨幅将从 3 

月份的 3.8%回落至 4 月份的 3.6%。虽然市场预计 4 月份 CPI 数据将有所回落，但我们并不观

察到通胀数据已经形成明显的下降趋势。从趋势上看，美国经济正面临失业率波动上行的局面，

但 CPI 的下降趋势在 2023 年中后停止，2023 年 6 月至 2024 年 3 月在 3.0-3.7%左右波动。因此，

有理由预期美联储缺乏足够条件考虑降息时间表。下一次美联储 FOMC 会议将于 6 月 12 日举行，

届时美联储可能会改变今年下半年的利率前景。 

图表 6:美国失业率趋势 （%）- 波动向上 图表 7: 美国 CPI 趋势 （同比%）- 止降横行波动 

  

来源：彭博、农银国际证券  
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四、 中国房地产开发商的寒冬尚未结束 但股市投资者预计春天很快就会到来 

从中国房地产股价格或跟踪中国房地产股的股市指数可以看出，股市投资者最近扭转了对中

国房地产股的看跌看法，转而更加看好中国房地产股的前景。 

北京、上海、深圳、杭州、西安等多个主要城市宣布放宽购房限制。 我们认为资本市场反应

积极是因为市场预期住房限购政策放松将释放被压抑的需求。 然而，不确定性在于待购房者会在

一级市场还是二级市场选择新房。 限购放宽的直接受益者是房产中介行业，因放宽将有助于提振

整体成交量。 此外，放宽政策还将有助于开发商出售库存并改善现金流。 今年房地产开发商面

临的新挑战是已竣工但未售出的房屋库存增加。 据国家统计局，3月末，商品住宅竣工待售面积 

39458 万平方米，同比增长约 24 %，与 2023 年底相比增加约 19%。从购房者的角度来看，如果

他们想购买现有的住房，可以从二级市场购买，也可以在一级市场购买新竣工的住房。鉴于新竣

工住房库存增加，我们预计房地产开发商将更积极地定价其住房，以与二级市场供应竞争。 

今年第一季，恒生中国内地地产指数及恒生物业服务及管理指数分别下跌约 14.1%及 14.0%，

而恒生指数则下跌约 3.0%，前两个指数明显逊于恒生指数。 截至 5 月 9 日的第二季度，恒生中

国内地地产指数和恒生物业服务及管理指数分别上涨约 15.2%和 14.2%， 而恒生指数则上涨约

12.1%，前两个指数跑赢恒生指数。纵观中资房地产大盘股，自二季度至今，中国海外发展（688 HK）

和华润置地（1109 HK）分别飙升约 31%和 21%，大幅跑赢恒生指数约 12%的涨幅。风险在于投资

者对中国房地产股的看涨看法缺乏良好的企业销售数据的支持，大型开发商销售依然疲软。 

中国海外发展公布，合同销售额同比下降约 36%，环比下降约 47%至 218 亿元人民币。1-4 月，

其合同销售额同比下降约 30%至 820 亿元人民币。自第二季度以来，中国海外发展其股价表现与 

4 月份的合同销售业绩存在差异。也许，对大型开发商来说，好消息之一是万科(2202 HK)暂停了

土地收购，以重建其财务健康状况。 其它大型地产开发商将有机会以较低的价格补充土地，因为

主要竞争对手之一不参与竞争。 

4 月份，地产行业龙头保利发展 （600048 CH）合同销售额同比下降约 21%，但环比反弹上

升约 22%至 330 亿元人民币。1-4 月，其合同销售额同比下降约 38%至 960 亿元人民币。 

万科公布 4 月合约销售额同比跌约 38%或环比跌约 15%至 209 亿元人民币。 1-4 月合同销

售额同比下降约 42%至 789 亿元。 
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保利发展、中国海外发展与万科 4月份及前 4个月的合同销售金额处于可比水平。 三家公司

均为全国性房地产开发商，其销售业绩将反映最新的整体房地产市场环境。从 4月份的销售数据

来看，楼市的寒冬尚未结束。 

首季度居民净新增住房贷款偏低，反映买房态度保持谨慎。 央行数据显示， 一季度末，个

人住房贷款余额 38.19 万亿元，同比下降 1.9%，增速比上年末低 0.3 个百分点，一季度余额增加

51 亿元。数据显示居民偿还住房贷款的意愿也较高， 导致一季度住房贷款余额增加不多。一季

度末，人民币房地产开发贷款余额 13.76 万亿元，同比增长 1.7%，增速比上年末高 0.2 个百分点，

一季度增加 6090 亿元。从房地产开发贷款增量来看，近期新房预售供应量仍将较大。 

 

  



 
 

8 

 

权益披露 

分析员陈宋恩作为本研究报告全部或部分撰写人，谨此证明有关就研究报告中提及的所有公司及/
或该公司所发行的证券所做出的观点，均属分析员之个人意见。分析员亦在此证明，就研究报告
内所做出的推荐或个人观点，分析员并无直接或间接地收取任何补偿。此外，分析员及分析员之
关联人士并没有持有研究报告内所推介股份的任何权益，并且没有担任研究报告内曾提及的上市
法团的高级工作人员。 

权益披露 
农银国际证券有限公司及/或与其联属公司,曾在过去 12 个月内, 与本报告提及的中国海外发展
有投资银行业务关系。 
 

评级的定义 

评级 定义 

买入 股票投资回报≥市场回报(约 7%) 

持有 负市场回报 (约-7%)≤股票投资回报<市场回报(约 7%) 

卖出 股票投资回报<负市场回报(约-7%) 

 

注：股票收益率=未来 12 个月股票价格预期百分比变化+总股息收益率 

市场回报率=自 2005 年以来的平均市场回报率（恒指总回报指数于 2005-23 年间平均增长率为

7.4%） 

股票评级可能与所述框架有所偏离，原因包括但不限于：公司治理、市值、相对于相应基准指数

的历史价格波动率、相对于股票市值的平均每日成交量、公司于相应行业的竞争优势等。 
 
免责声明 

该报告只为客户使用，并只在适用法律允许的情况下分发。本研究报告并不牵涉具体使用者的投
资目标，财务状况和特殊要求。该等信息不得被视为购买或出售所述证券的要约或要约邀请。我
等并不保证该等信息的全部或部分可靠，准确，完整。该报告不应代替投资人自己的投资判断。
文中分析建立于大量的假设基础上，我等并不承诺通知阁下该报告中的任何信息或观点的变动，
以及由于使用不同的假设和标准，造成的与其它分析机构的意见相反或不一致。分析员(们)负责
报告的准备，为市场信息采集、整合或诠释，或会与交易、销售和其它机构人员接触。农银国际
证券有限公司不负责文中信息的更新。农银国际证券有限公司对某一或某些公司内部部门的信息
进行控制，阻止内部流动或者进入其它部门及附属机构。负责此研究报告的分析员的薪酬完全由
研究部或高层管理者(不包括投资银行)决定。分析员薪酬不取决于投行的收入，但或会与农银国
际证券有限公司的整体收入(包括投行和销售部)有关。报告中所述证券未必适合在其它司法管辖
区销售或某些投资人。文中所述的投资价格和价值、收益可能会有波动，历史表现不是未来表现
的必然指示。外币汇率可能对所述证券的价格、价值或收益产生负面影响。如需投资建议、交易
执行或其它咨询，请您联系当地销售代表。农银国际证券有限公司或任何其附属机构、总监、员
工和代理，都不为阁下因依赖该等信息所遭受的任何损失而承担责任。进一步的信息可应要求而
提供。 
 
版权所有 2024 年农银国际证券有限公司 
该材料的任何部分未经农银国际证券有限公司的书面许可不得复印、影印、复制或以任何其它形
式分发 
办公地址: 香港中环红棉路 8 号东昌大厦 13 楼农银国际证券有限公司 

电话:(852)2147 8863 


