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内房股 8 月销售数据点评 
 
内房股 8 月销售数据的披露基本落下帷幕。虽然首 8 月地产

商的合约销售额均呈现了同比增长，但就 8 月单月来说，销

售表现已出现明显分化。 

 

我们将跟踪的且公布月度销售数据的内房股按 8 月销售数据

同比、环比的增长重新排列分组。 

 
 有些公司可以在限贷、限购、限价的宏观环境下在 8 月保持

同比环比双增长，如恒大地产(3333)、龙湖地产(960)、碧桂园

(2007)等内房股。我们认为这是公司产品适应目前的市场环境

和公司战略准确的表现。这些内房股在目前环境下可以看高

一线。 

 

 而同比下跌的 9 家公司(包括 A 股) 分别是资产集中在限购区

和/或产品的目标客户过于高端。我们看到这些公司的销售价

格已出现了较大的下跌压力，预计这些公司需要在 9、10 月进

一步降价促销以确保全年目标的实现。投资者需要保持谨慎。 

 

销售数据点评 
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  8月 1-8月 8月 1-8月  

  合约销售额 合约销售额 合约销售价格 合约销售价格 

代码 名称 人民币亿 同比 环比 人民币亿 同比 人民币/平米 8月/首8月变化 8月同比变化

8月销售同比环比均维持增长的内房股 

3333 恒大地产 91.0 105.0% 4.8% 601.0 97.1% 6,268 6,720 -7% -0.9%

960 龙湖地产 32.1 23.5% 25.9% 240.2 59.8% - - - -

2007 碧桂园 59.0 90.3% 145.8% 298.0 62.0% 6,705 6,314 6% 25.4%

3383 雅居乐 23.0 15.0% 9.5% 201.0 43.0% 9,200 10,579 -13% -8.9%

813 世茂地产 33.5 24.0% 1.5% 209.0 30.0% 14,457 13,261 9% 24.0%

1918 融创中国* 23.4 - 3.6% 110.2 113.0% 17,346 15,638 11% 0.0%

1777 花样年 7.3 146.0% 32.3% 46.9 158.0% 10,163 9,938 2% -13.1%

8月销售同比上升环比下跌的内房股 

119 保利香港 13.7 71.3% -10.5% 109.0 61.0% 8,563 7,622 12% 17.7%

8月销售环比上升同比下跌的内房股 

1638 佳兆业 20.0 -19.0% 10.0% 83.0 31.0% 5,487 6,822 -20% -66.0%

8月销售同比环比均下跌的内房股 

688 中海外 44.5 -11.2% -44.8% 647.4 70.1% 13,404 16,613 -19% 2.0%

2777 富力地产 20.1 -34.4% -34.0% 184.5 1.0% 13,291 15,473 -14% 7.7%

1813 合景泰富 8.7 -21.2% -13.3% 84.0 2.4% 11,408 - - -21.2%

2868 首创置业 6.0 -43.1% -42.3% 67.4 13.3% 9,677 9,712 0% -17.9%

1224 中渝置地 2.3 -63.0% -29.9% 38.0 30.0% 9,307 9,134 2% 23.3%

A股同业8月销售数据参考 

000002 万科A股 104.8 -12.6% 15.4% 845.7 47.8% 10,917 11,534 -5% -16.8%

600048 保利A股 60.2 -12.0% 19.0% 505.4 56.6% 11,375 11,473 -1% 38.5%

600383 金地集团 22.2 -26.2% -10.5% 159.5 68.6% 13,620 13,870 -2% 20.2%

来源：公司资料 

*融创中国于 2010 年 10 月上市，所以查找不到同比数据。但是我们据 10 年全年业绩推算，其销售于 2011 年是在大幅同比增长 

 

9、10 月，尤其是 10 月第一个星期(黄金周)，内房股的销售数据将

是市场短期关注的焦点。多数地产商选择在这时密集推盘，而期

间的销售表现，则对全年销售目标的实现至关重要。市场普遍认

为地产商需要降价即牺牲毛利来促进销量。而价格敏感度，即地

产商需要降价的幅度，用以确保销量有限上升是短期内评估这个

行业一个重要的数据。而这个不明朗因素也是地产股近期下跌的

原因。 

 

我们认为短期内我们见不到地产行业的趋势性反转，这需要通胀

下跌近而财政政策稳定的信号，但是或出现错判行情后的重估。

至少我们看到有些地产商在 8 月传统淡季和浓重的观望情绪下能

保持同比和环比的双增长，且全年销售目标的锁定性已非常高。

首 8 个月恒大地产、龙湖地产和碧桂园已经分别完成全年销售目

标的 86%、60%和 69%。尤其是恒大地产，我们推算公司最迟 10

月公司会完成全年的销售目标，而全年的实际销售则有望接近人

民币 1000 亿，有效的锁定了 2012 年的业绩。 
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